DÔVODOVÁ SPRÁVA

B. Osobitná časť

Čl. I 
K bodom 1 a 20

Ide o legislatívno-technickú úpravu súvisiacu s prijatím nového zákona č. 271/2025 Z. z. o podpore prioritných okresov. 

K bodom 2 až 5 a 7 až 13

V nadväznosti na vývoj cien stavebných prác a stavebných materiálov spotrebovaných v stavebníctve v predchádzajúcom období, ktorý má vplyv na zvýšenie nákladov na realizáciu stavieb a analýzu obstarávacích nákladov na obnovu bytovej budovy spracovanú podľa údajov vyplývajúcich zo žiadostí o poskytnutie podpory na tento účel predložených v roku 2026 sa navrhuje upraviť maximálnu výšku podpory takmer pri všetkých účeloch podpory. 
Zmeny úverových podmienok sú uvedené v tabuľke, ktorá na porovnanie obsahuje aj úverové podmienky podľa jednotlivých účelov platné v súčasnosti (uvedené s podfarbením textu).
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Zoznam skratiek: BD – bytový dom,  RD – rodinný dom, PBD – polyfunkčný bytový dom, ZŤP – osoba s ťažkým zdravotným postihnutím, PO – právnická osoba, VÚC – vyšší územný celok, NO – nezisková organizácia, BA – Bratislava, NRO – najmenej rozvinutý okres, PRO – prioritný okres, VŠ – vysoká škola, ZRDS + 1% -  základná sadzba pre výpočet referenčnej a diskontnej sadzby + riziková prirážka 1 % , ON - obstarávací náklad, OZE – obnoviteľný zdroj energie


[bookmark: _GoBack]K bodu 6

Analýzou obstarávacích nákladov na obnovu bytovej budovy spracovanou podľa údajov vyplývajúcich zo žiadostí o poskytnutie podpory na tento účel predložených v roku 2026 bolo preukázané, že obstarávací náklad na obnovu bytových domov s nižším počtom bytov (max. 20 bytov v bytovom dome) je pri niektorých účeloch vyšší až o 50 % (v priemere o cca 20 až 25 %) oproti limitu úveru určenému v § 2 vyhlášky. Z uvedeného dôvodu sa navrhuje zvýšenie limitu úveru určeného pre jednotlivé podúčely podpory v rámci obnovy bytovej budovy o 20 % v prípade, že ide o obnovu bytového domu, ktorý má najviac 20 bytov.

K bodu 14

Legislatívno-technická úprava súvisiaca s vložením nového odseku do § 2.

K bodu 15 a 19 

V prípade, že žiadateľom o poskytnutie podpory na obstaranie alebo obnovu internátu bude verejná vysoká škola, prílohou žiadosti o poskytnutie podpory bude uznesenie správnej rady verejnej vysokej školy a akademického senátu verejnej vysokej školy, že správna rada verejnej vysokej školy a akademický senát verejnej vysokej školy prerokovali zámer požadovať podporu z prostriedkov Štátneho fondu rozvoja bývania (ďalej len „ŠFRB“) na obstaranie alebo obnovu internátu, pričom bolo odsúhlasené najmä predloženie žiadosti, spôsob zabezpečenia záväzku, záväzok, že na financovanie účelu použije poskytnutú podporu zo ŠFRB, záväzok, že v rozpočte vyčlení finančné prostriedky na splácanie úveru, záväzok, že zriadi záložné právo na internát v prospech ŠFRB na zabezpečenie peňažných pohľadávok vyplývajúcich z úveru a zabezpečenie dodržania poskytovania ubytovania počas splatnosti úveru, najmenej po dobu 30 rokov.
Vzhľadom na to, že verejná vysoká škola je prevažne financovaná zo štátneho rozpočtu, navrhuje sa upraviť podmienku preukazovania schopnosti splácať požadovaný úver záväzkom, že vo svojom rozpočte vyčlení verejná vysoká škola finančné prostriedky na splácanie požadovaného úveru. Nie je potrebné preukazovať uvedenú podmienku poskytnutia podpory daňovým priznaním alebo účtovnou závierkou za tri zdaňovacie obdobia predchádzajúce podaniu žiadosti o poskytnutie podpory a podnikateľským zámerom. 

K bodu 16 

	Vzhľadom na to, že žiadateľ – fyzická osoba môže obstarávať (kupovať) byt v bytovom, rodinnom alebo polyfunkčnom dome bez obmedzenia jeho veku, navrhuje sa pri tomto účele vypustenie prílohy k žiadosti, ktorou je právoplatné kolaudačné rozhodnutie alebo kolaudačné osvedčenie. 

K bodu 17

Legislatívnou úpravou sa navrhuje vypustenie prílohy žiadosti, ktorou je potvrdenie Ministerstva práce, sociálnych vecí a rodiny SR, že zariadenie sociálnych služieb, na obnovu ktorého sa požaduje poskytnutie podpory, spĺňa podmienky ustanovené zákonom č. 448/2008 Z. z. o sociálnych službách a o zmene a doplnení zákona č. 455/1991 Zb. o živnostenskom podnikaní (živnostenský zákon) v znení neskorších predpisov a bude môcť v tomto zariadení poskytovať sociálne služby. V rámci obnovy už existujúceho zariadenia sociálnych služieb je možné realizovať jeho zateplenie, výmenu alebo modernizáciu výťahu, výmenu rozvodov plynu, elektriny, kanalizácie, vody, vzduchotechniky a tepla, vybudovanie obnoviteľného zdroja energie, a pod. Ide o realizáciu takých stavebných prác, ktoré neovplyvňujú kapacitu zariadenia sociálnych služieb ani prípadné iné podmienky riešenia zariadenia sociálnych služieb obsiahnuté v zákone č. 448/2008 Z. z.
Predmetné potvrdenie bude prílohou žiadosti iba pri účele obstarania zariadenia sociálnych služieb výstavbou alebo jeho kúpou. 

K bodu 18

	Obec alebo VÚC preukazuje schopnosť splácať požadovaný úver svojím záväzkom, že v rozpočte obce alebo VÚC budú vyčlenené finančné prostriedky na splácanie úveru zo ŠFRB. Preukazovanie splácania úveru dokladom o výške a spôsobe tvorby fondu prevádzky, údržby a opráv v bytovom dome ku dňu podania žiadosti je duplicitné, nakoľko tieto finančné prostriedky sú príjmom rozpočtu obce alebo VÚC. 

Čl. II 
Ustanovenie upravuje účinnosť návrhu vyhlášky od 1. januára 2027 tak, aby bolo možné predkladať žiadosti o poskytnutie podpory zo ŠFRB podľa nových podmienok od 15. januára 2027.
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Max. výška podpory

Podiel z ON  Úroková sadzba  Lehota 



Max. výška podpory

Podiel z ON  Úroková sadzba  Lehota 

2 100 eur/m

2 

100% obec, VÚC, NO 1%

2 300 eur/m

2 

100% obec, VÚC, NO 1%

1 600 eur/m

2

do 80% obec, VÚC, NO

0 % obec, VÚC, NO v 

NRO

1 600 eur/m

2

do 80% obec, VÚC, NO

0 % obec, VÚC, NO v 

PRO

2 100  eur/m

2 

95% iná PO ZRDS +1% 40 rokov 

2 300  eur/m

2 

95% iná PO ZRDS +1% 40 rokov 

výťah

            85 000 eur/výmena                      

55 000 eur/moder.

1%

            85 000 eur/výmena                      

55 000 eur/moder.

1%

155 eur/m

2

  - plyn, el., voda, 

kanal. 

1,5%

155 eur/m

2

  - plyn, el., voda, 

kanal. 

1,5%

210 eur/m

2

 - bezb.

1%

210 eur/m

2

 - bezb.

1%

110 eur/m

2 - 

 OZE 

1%

110 eur/m

2 - 

 OZE 

1%

140 eur/m

2

  -iná moder.

3%

160 eur/m

2

  -iná moder.

3%

Odstránenie systémovej poruchy bytového domu

 podlahová 

plocha bytu

155 eur/m

2 

1,5%

175 eur/m

2 

1,5%

Zateplenie bytovej budovy

 podlahová 

plocha bytu

265  eur/m

2               

 1,5%  

25 rokov                                    

295  eur/m

2               

 1,5%  

25 rokov                                    

Obstaranie zariadenia sociálnych služieb

podlahová 

plocha

1 750  eur/m

2 

100%

 1 %  - obec

 ZRDS + 1%   - PO

40 rokov 

1 950  eur/m

2 

100%

 1 %  - obec

 ZRDS + 1%   - PO

40 rokov 

Zateplenie zariadenia sociálnych služieb

podlahová 

plocha

265 eur/m

2 

295 eur/m

2 

Modernizácia zariadenia sociálnych služieb

podlahová 

plocha

1 350  eur/m

2

1 500  eur/m

2

Obstaranie technickej vybavenosti z toho 

12 000 eur x 12 000 eur x

verejný vodovod

1 500 eur 1 800 eur

verejná kanalizácia

2 000 eur 2 400 eur

miestna komunikácia

2 200 eur 2 650 eur

odstavná plocha

2 200 eur 2 650 eur

čistiareň odpadových vôd

čistiareň

22 000 eur 25 000 eur

garážové stojisko

byt

10 000 eur 12 000 eur

Kúpa pozemku

nájomný byt, 

obytná 

miestnosť, 

ubytovacia 

bunka, izba

17 000 eur - BA+mestské časti, 

15 000 eur v krajskom 

meste+priľahlá obec,

12 000 eur ostatné obce 

100%

1% - obec

0 % - obec, VÚC, NO v 

NRO

ZRDS + 1%  -   PO 

40 rokov

17 000 eur - BA+mestské časti, 

15 000 eur v krajskom 

meste+priľahlá obec,

12 000 eur ostatné obce 

100%

1% - obec

0 % - obec, VÚC, NO v 

PRO

ZRDS + 1%  -   PO 

40 rokov

Obstaranie ubytovacieho domu 

podlahová 

plocha 

1 750 eur/m

2 

95%

2 %  - obec 

ZRDS + 1%   - PO 

30 rokov

1 950 eur/m

2 

95%

2 %  - obec 

ZRDS + 1%   - PO 

30 rokov

Obstaranie internátu

podlahová 

plocha 

1

 

750 eur/m

2 

100% 1% VÚC a verejná VŠ 40 rokov 1

 

950 eur/m

2 

100% 1% VÚC a verejná VŠ 40 rokov

Zateplenie internátu

podlahová 

plocha 

265 eur/m

2  

100% 1% VÚC a verejná VŠ 25 rokov

295 eur/m

2  

100% 1% VÚC a verejná VŠ 25 rokov

Modernizácia internátu

podlahová 

plocha 

1 350 eur/m

2 

100% 1% VÚC a verejná VŠ 25 rokov 1 500 eur/m

2 

100% 1% VÚC a verejná VŠ 25 rokov

1% - obec

0 % - obec, VÚC, NO v 

PRO

ZRDS + 1%  -   PO 

40 rokov

100%

Návrhované limity podpory

180 000 eur

100% 

manž. 35 rokov, osamelý rodič 

s dieť.,  manž. al. rodičia s dieť. 

do 6 rokov, ZŤP, odch. 

1% 40 rokov 

40 rokov 

100%

 25 rokov

100%

 1 %  - obec

 ZRDS +1%   - PO



25 rokov 100%

 1 %  - obec

 ZRDS +1%   - PO



25 rokov

nájomný byt, 

obytná 

miestnosť, 

ubytovacia 

bunka, izba

1% - obec

0 % - obec, VÚC, NO v 

NRO

ZRDS + 1%  -   PO 

40 rokov

100%

Obstaranie nájomného bytu

(výstavba, kúpa, stavebná úprava)

 podlahová 

plocha bytu

40 rokov 

Modernizácia bytového domu

100%

 25 rokov

 podlahová 

plocha bytu

Účel podpory 

Merná 

jednotka 

podpory

Platné  limity podpory

Obstaranie bytu

(výstavba, kúpa bytu v BD, RD, PBD) 

byt 180 000 eur

100% 

manž. 35 rokov, osamelý rodič 

s dieť.,  manž. al. rodičia s dieť. 

do 6 rokov, ZŤP, odch. 

1% 40 rokov 


